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Létavértes Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
9/2007.(V.29.) Or. sz. rendelettel jdvahagyott, tdbb alkalommal majd
16/2015.(VI1I1.19.), 24/2015.(XI1.22.) és 25/2015.(X11.22.) Or. sz.
rendeletekkel médositott Helyi Epitési Szabalyzat
egyseéges szerkezetben

Létavértes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a helyi énkormanyzatokrol
szol6 1990. évi LXV. térvény 16. § /1/ bekezdése szerinti jogkérben, az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdése szerinti hataskérben, tovabba az
Orszagos telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) szol6,
tobbszér modositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szamu rendelet 2. § (1) bekezdésében
biztositott felhatalmazassal élve, az alabbi rendeletet alkotja:

LETAVERTES VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya az 1. § (4) pontjaban
felsorolt mellékletekben tovabbtervezésre jeldlt tertletek kivételével, a telepulés
teljes igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelete.

(3) A telepulés igazgatasi teruletén épitési telket és terlletet alakitani, tertletet
felnasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint jelen helyi épitési szabalyzat alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik a rendelet alabbiakban felsorolt
mellékletei, kdztuk az igazgatasi terluletre készitett szabalyozasi tervlapok.

1.sz. melléklet ' - Sz-1/mx Kiilterlilet szabalyozasi terv M= 1:20 000

2.sz. melléklet 2 - Sz-2/m  Belterlilet szabalyozasi terv M= 1:4 000

3.sz. melléklet A Helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval
kapcsolatos fogalmak

4/m.sz. melléklet 3 El6kertek szabalyozasa

5.sz. melléklet Kdrnyezetterhelési hatarértékek meghatarozasa

6/m.sz. melléklet 4 Mosontakert Orokségvédelmi szempontbdl védett
zénajanak lehatarolasa.

7.sz. melléklet OTrT megfelelés igazolasa — Orszagos okologiai

hal6zathoz tartozé teruletek lehatarolasa.
(5) A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkozé szabalyozasi elemek, az
el6z6 pontban felsoroltak kivételével kezdeményezésnek tekintendék,
melyekrdl kotelez6 érvénnyel kulon helyi rendelet intézkedik.

! Médositva: 25/2015.(X11.22.) Or. sz. rendelettel

2 Moédositva: 16/2015.(VIIL.19.) és 24/2015.(X11.22.) Or. sz. rendelettel
3 Moédositva: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel

4 Médositva: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel



A teriiletfelhasznalasi egységek
altalanos eléirasai.

2.§

(1) ° A teleplilés igazgatasi terllete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kdvetkezé terllet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant terlletek: Beépitésre nem szant teruletek:
l. lakétertletek VI.  zodldterlletek

Il. vegyes teruletek VII.  erdéteruletek

Il. gazdasagi teruletek VIIl. mezbgazdasagi teruletek
V. kulonleges teruletek IX.  vizgazdalkodasi teruletek
V. kozlekedési terlletek X.  kilbnleges tertiletek

(2) Az egyes terulet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezb szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos elbirasai

3.6

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival
0sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az ovezetben elbirt telekterlletet, szélességet és
mélységet.

Az elbirt telekterllet betartasa mellett az el6irt telekszélesség (utcai
homlokvonal) mérete 10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthet6.

(3) Azon Lakdéovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek
esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval Uj
telekalakitasi lehet6séget tesz lehet6ve, (pl. tombbelsé feltarasok, hosszu telkek
Uj utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd
szabalyokat is be kell tartani:

(@) A megléevd telken a beépités meélységét a tavlatban kialakithato U telek
megovasa érdekében, az Uj alakithaté telek 6vezetben elGirt legkevesebb
melységét és a kotelez6en megtartandé 6 méteres hatsékertet figyelembe véve
kell meghatarozni.

(b) A telek o6vezetben elbirt legnagyobb beépithet6ségét, az dvezetben elbirt
szamitas alapjan, a legkevesebb még kialakithaté Uj telek tertlete nélkal kell
kiszamitani.

3 Kiegészitve: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel
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(4) Minden olyan esetben, amikor az dvezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkezd elvet kell kdvetni:

A telekalakitas soran a meglévé beépitési utca feldl szabalyozott épitési Ovezetre
el6irt legkevesebb telekmélységet, (de legalabb az ovezetben alakithato legkisebb
telekterllet biztositasahoz szikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani,
ezzel egyutt az ellentétes oldalon (a telek masik végén lév6 utca feldl) is
biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb, de legalabb az &vezetben
alakithatd legkisebb telektertlet biztositasahoz sziukséges telekmélységet. Ezen
elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége szabadon, igény
szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon
kiegészul6 telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek
tovabbra is megfelel az vezeti eléirasoknak.

(6) Meglévé telek esetén, a szabalyozasi terven feltintetett, utcanyitast,
utcaszélesitést jelentd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
meglévé telek terllete ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas
el6tt is) kisebb lesz, az dvezetben elbirt legkisebb alakithato telekteriletnél, de a
megmarado telek a hatalyos altalanos el6irasok alapjan még beépitheté marad.

(7) Ujonnan nyeles telek nem alakithatd, kivéve azt az esetet, ha a telek egy részét
kozérdekbdl kell igénybe venni, és a visszamaradd telekrész az altalanos
el6irasok alapjan még beépithetd, vagy beépithetévé tehetd.
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Epitési telkek beépitésének dltaldnos elbirdsai

4.§

Egyedi telken tarold épulet 6nalldéan, laké vagy intézményi funkciét ellaté épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése
a lakdé, vagy az dOvezetben egyébként létesithetd intézményi épulet dvezeti
el6iras szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisuzemi és allattartdé épulet
lakdépulet nélkil nem épithetd.

A lakotelken a lakasokhoz tartozé az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eléirt

gépjarmivek elhelyezését az dvezeti elbirasok szerint biztositani kell vagy:

a) afé funkciot jelentd épulet szerves részeként

b) a kiszolgalé gazdasagi épulet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen lév6, gépjarmivel megkdzelithetd, min. 4x5méter
nagysagu szabad teruleten.

d) Az egyéb rendeltetési egységekhez tartozd gépkocsik elhelyezését telken
belll szabad teruleten kell biztositani, ill. a Varos parkoldé rendeletében ettdl
eltéréen is rendelkezhet.

Az utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuletnél, amennyiben az utcara lakas

helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folott legalabb +0,6-

0,9 m kozotti magassagban helyezendé el. El6kertes beépitésnél a

lakdhelyiségek padlévonala az utcai jardaszint felett legalabb +0,45 m. El6kert

nélkali nem lakas rendeltetési egység esetén a foldszinti padldévonal a jardaszint
felett +0,15m is lehet.

Az el6kertekre kialakitasara vonatkozd szabalyokat, az jelen épitési szabalyzat
4. sz. melléklete hatarozza meg, harom kategoriara bontva a varos belteruletét.

a) eldékertes (Az épitési hely az utcavonaltdl szamitott 3,0m, vagy 5,0 m
az ovezeti eldirasokban rogzitettek szerint.

b) eldkert nélkili- utcavonalon allé épiilet elhelyezéssel (Az épitési
hely az utcavonaltdl kezd6dik, az utca feldli kdtelezd épitési vonal az
utcavonalon van kijeldlve.)

c) 6 elékert nélkiili, valaszthato épiilet elhelyezéssel* (Az épitési hely
az utcavonaltdl kezdbdik, az utca feldli kotelez6 épitési vonal vagy az
utcavonalon, vagy attél 3,0 m tavolsagra van meghatarozva. A kettd
kozott az épittetd szabadon valaszthat.)

* Amennyiben a szabalyozasi terv kételezé épitési vonalat is feltlintet,

az adott utcaszakaszon annak megfeleléen kell az épliletet elhelyezni.
A tarold, gazdasagi, allattartd épuletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is
be kell tartani: Amennyiben a lakéépulettel egy épulettomeget képezve
O0sszeépul, annak épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési
egyseg tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

A meglévd lapos tetdés épuletekre, a meglévd épitménymagassag novelése
nélkul, abban az esetben is engedélyezheté magas tetd épitése, ha az épulet
meglévé magassaga nagyobb, mint az dvezetben megengedett érték.

¢ Kiegészitve: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel
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A Csatornaval ellatott tertleten a kozmdivesitettség el6irt mértéketdl fuggetlendl
kotelezb szennyvizhalbzatra vald rakotés.

Epitésbe Ujonnan bevont teriileteknek az OTEK 33§-a szerinti épitésre
alkalmassa tétele az épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek,
ill. ezek tarsulasanak) feladata, akiknél a terllethasznalat megvaltozasanak
eredménye kozvetlenil képzédik. Az Onkormanyzat a teriletépitésre
alkalmassa tételében az érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan
kozremikodhet, feladatokat atvallalhat.

Belvizes terluleteken akkor lehet épiteni:

- ha a teruletet el6bb feltoltik, vagy a belvizveszély mas médon megszinik,

- ha a terllet (telek) legalabb terlletismertet6 talajmechanikai
szakvéleménnyel rendelkezik, és ez alapjan az épulet olyan alapozassal,
labazattal, fal és padldszigeteléssel készll, hogy az eseti kisebb belviz az
épuletre nézve veszélyt nem jelent, az épulet karosodas nélkul hasznalhaté.

- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd felel6sségére a kartérités kizarasaval
létesithetd.

- szennyvizgy(jté mitargy csak fokozottan vizzaré lehet

A mindkét végén utcaval hataros, ugynevezett atmend telek esetén, attdl
fuggetlenul, hogy a meglévé telek az dvezeti elbirasok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két onalld telekre oszthatd-e, a rendeltetési egységek
kalonalléan is elhelyezhetdk, ugy mintha ket kulonallé ingatlan alakult volna ki, a
két utca feldl.

Az Lke” (kertvarosias) lakoovezetben max. 45m, ,Lf’ (falusias) laké dvezetben
max. 60 m elméleti telekmélység vehetd épitési telekként figyelembe, a
legnagyobb beépitettség szamitasanal. Erre az elméleti telekméretre vetitve kell
kiszamolni, a telek legnagyobb megengedett beépithet6ségét, fuggetlenul a
telek valés mélységétdl. A telek megmarado részét kertként kell hasznositani.

Az ovezeti elbirasok keretein belll kertvarosias és falusias laké 6vezetekben az
épités hatso hatara a kozterulet hataratol mérve 45 m (ebbdl 25m a lak6zona 20
m a gazdasagi zéna), - a telek mélységében ezen tul benyulo épulletszarny nem
epithet6. Szabadon allé beépitési mod esetén a szomszéd kérelmeére a benyulo
szarny mélységéig a telekhataron 2,0 m magas tomor, épitett kerités
létesitendo.

Az épllet elhelyezés egyéb szabalyai:

Oldalhataron allé6 beépités esetén az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatara, vagy attél ugynevezett ,csurgotavolsag’-ra lehet elhelyezni. Utébbi
esetben 0,5m — 1,00 m csurgotavolsag megtartasa szukséges. Amennyiben az
eléiras szerinti oldalhataron val6 épulet elhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévd épulettdl megtartando épitmények kozotti legkisebb tavolsag betartasa
miatt nem volna lehetséges, akkor az éplletet az épitési helyen belll, de az
oldalhatart jelent6 telekhatartdl tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tavolsagra is el
lehet helyezni.



(14)

(15)

(18)

(19)

Oldalhataron allé beépitési modnal, a 18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében az épitési helyen belil a szabadon 4all6 épllet elhelyezés is
megengedett. Ebben az esetben a melléképuletek a tdmbben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épllet mdgott
(oldalhataron-, vagy szabadon all6an) elhelyezhet6k. Az Ovezeti elbirasok
keretein belll keresztszarny épitheté.

Az Lk, Lke, Lf lakddvezetekben a telken belll elhelyezhetd 6nallé rendeltetési
egységeket egy épuletben, vagy egy egységesen megtervezett épulettomegben
kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitdé helyiségek
(tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd
tevékenységek) o6nallé épuletben (melléképlletben) is elhelyezheték a
rendeltetési egységet magaban foglalé épulet mogott, azzal azonos oldalsé
épitési vonalon. Ez aldl kivételt képeznek a személygépkocsi tarold épuletek,
melyeket, a f6 rendeltetési egységet magaban foglalo épulet mogott, az épitési
helyen belul barhol el lehet helyezni, az épllet elhelyezés egyéb szabalyainak
betartasa mellett.

Az Ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 helyen léevé épulleteket helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedési
épuleteket is szamitasba kell venni.

Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévé valtozo
szélességl épitési telek kotelezé, utca feldli épitési vonalon mért szélessége
nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességl épulet elhelyezéseét,
akkor az épulet olyan, maximum 10 m el6kert mélységgel is elhelyezheté, ahol
az elvarhaté minimalis (6,0m) szélessegl épulet megépithetd.

Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca
egyarant el6kertes beépitési, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet
nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épulet értelemszeriien az
utcavonalra is kiépulhet.

Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési oldalt a terlleten kialakult épitési
rendnek megfeleléen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a
két szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtdl eltér§ épitési oldal
alakult ki, ugy kell az épitési oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a
lakdhelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épuletektél az eldirt homlokzatok kozotti
tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a
szomszéd telkek azonos beépitési lehetéségét.



El6- és oldalkerttel kapcsolatos szabalyok:

(20) El6 és oldalkertben nem helyezheték el az OTEK 35§ (6) bek. szerinti
épitmények. El6kertben melléképllet, pavilon, pincébe vezetd gépkocsi lehajtd
nem helyezhetd el, épuletrész konzolosan nem nyulhat be.

(21) El6kertben és oldalkertben elhelyezhet6 koézmi becsatlakozasi mutargy,
hulladéktartaly tarold (zart, fedett, 1,50 m magas), zart kdzmlpétld muitargy,
kirakatszekrény (1,0 m széles)

(22) Oldalkertben, kivételesen elhelyezhet6 a pincébe vezetd gépkocsi lehajtd és a
terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti szabad |épcsé,
amennyiben legalabb 3,0 m savban biztositott a hatsdkert gépjarmuvel torténd
megkozelitése.

(23) Oldalkertben és hatsokertben elhelyezhet6 a terepszintnél 1,0 m-nél nem
magasabb fedetlen terasz, kerti épitmény (hinta, csuszda, kerti viz és
furdémedence, napkollektor, kerti tlzrakd hely, lugas)

(24) Hatsokertben elhelyezheté az egyéb elbirasok betartasaval a hig tragyale,
kommunalis hulladék, tragya atmeneti artalommentes tarolasara szolgald
szigetelt tarold muitargy.

7 Az épitmények k6z6tt biztositandé legkisebb tavolsag kiilén el6irasa:

(25) A szomszédos telkeken az épitmények kbz6tt megengedett legkisebb tavolsag
nem lehet kisebb az OTEK 36.§.(1) bekezdésében elbirtaknél.
a) sem a (2) bekezdés szerinti tliztavolsagnal
b) sem a (3) bekezdés szerinti tliztavolsagnal

Ha az ,Lk-1” és ,Lk-1*" lako 6vezetben elhelyezkedd épitési telek maskéeppen —
az Ovezeti elbirasok- betartasaval egyéebkent nem lenne beépithetd, vagy ha a
szomszédos telken szabalytalanul elhelyezkedd épitmeény hatosagi engedéllyel
rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi, és a legnagyobb elbirt épitmény magassag
értéke nem haladja meg a 6,0 métert:

Akkor a szomszédos telken levé ,D” és ,E” tlzveszélyességi osztalyba tartozo
épitmények kozétti legkisebb tavolsag 4,5 meéterre csbGkkenthetd, az alabbi
kbvetelmények egydittes betartasa mellett:

a) a szomszédos telek felé tlizfalas kialakitassal tetéfeliilet megjelenhet
(nyeregtetd, satortetd, stb.) oly moédon, hogy az ereszalj deszkazatat le kell
burkolni ugy, hogy eleget tegyen a tlizfal A1 REI-120 kévetelményeinek,
valamint mindkét épitmény egymas felé nézé teté héjazata ne éghetd, nyilas
nélkiili legyen.

b) Az uj éplilet szomszédos éplilettel atfed6 homlokzatszakaszat nyilas nélkdili
tlizfalkent vagy tlzfallal egyen értékli biztonsagot nyujto falkent kell
megeépiteni, valamint a telekhataron nem égheté anyagu kerités, kapu
épitheto.

7 Kiegészité rendelkezés: 16/2015.(VIIL19.) Or. sz. rendelet szerint



c) A szomszédos épitmények I-lll. tlizallosagi fokozatuak legyenek és nem
éghet6 anyagu (A1 és A2 tlizvédelmi osztalyu) falazatot és vakolatrendszert
tartalmazzanak.

d) A két szomszedos épitmeny tlizfalas kialakitasu masik felé néz6 homlokzati
falaban csak a mellékhelyiségek, helységenként legfeliebb 1 db 0,40 m? és B
El-45 tiizvédelmi osztélyu nem nyilé feliiletii ablak, avagy esetleg egyéb fém
szitaszdvettel ellatott szell6zényilas lehet.

e) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése sem haladhatia meg a 800
MJ/ma-t.

Az épiteési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

5. §

1.) A kismélyséql” telkek beépitése:

) A 30,0 m mélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi 6vezeti el6irasoktdl eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

b) Kismélységl teleknek azok az épitési telek minésilnek, melynek épitési
oldalon mért mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el
rovidebb) a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal
hosszatdl valo eltérés 5m —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A ,kismélységl” telkekre vonatkozo sajatos eldirasokat lehet
a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységui telkekre is alkalmazni.

c) A ,kismélységl” telkekre vonatkozo kulon el6irasok.

ca) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hatsé kertet nem Kkell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszeédos telken mar épulet talalhatd, ahhoz tizfallal kell csatlakozni, vagy az
Ovezetben elbirt hatsdkert méretet kell tartani.

cb) Ha a kismélységu telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az Ovezetben elGirt legnagyobb épitménymagassag értéke (mely egyben
tlztavolsag is) jelenti a betartando hatsé kert méretét.
cc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen el6irasok szerinti
,Kismélységu” teleknek mindsul, a hatsé telekhatarra kerul6 épuletet tizfallal kell
a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.
2.) A vasuti teruletre lenyuld telkek beépitése:

a) A hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 modon kell, az
oda kerul6 épllettel és azzal egyltt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide kerulé
keritést legfeljebb 20 %-os atlathatosaggal, (zart épitett kivitelben) 1,80 méter
magassaggal kell megépiteni.

b) A vasuti tertletre lenyulo telkek beépitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zaj-
és rezgésvédelemre. (Alapozas, -akusztikusan megerésitett falak és nyilaszarok).

3.) Lakdhazakra telekvéggel fordulé telkek (féloldalas utca) beépités:

a) A Lakoovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartozo telkek esetében, a
szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kildn szabalyok
is vonatkoznak.
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aa) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijeldlt épitési oldalon, valamint a

hatsé telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezheték

ac) hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell, az

oda kerul6 épulettel és azzal egyutt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattartd éplletek az utcavonaltdl szamitott 15 méteren bellil nem helyezheték

(1)

(2)

3)

()
(6)

(7)

el.
Az 6vezetekre vonatkozo altalanos elbirasok

6. §

A kozterulet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmivel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsoru beépités esetén az e célra kialakitott
kocsi athajté szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

Az épitési dvezeteknél feltintetett telekterulet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriletet jelenti.

Ha az épitési oldal valtozasa miatt az épllet a telek egyik oldalan sem volna a
szabalyok szerint elhelyezhet6 az épitési helyen belll, szabadon all6 épulet
elhelyezés is engedélyezhetd, az wutcdban kialakult el6kert mélység
biztositasaval.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények kérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozul pince, az épitési helyen belul, barhol
elhelyezhetd.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. § (6), (7) bekezdése - el6-, oldal-
és hatsé kertek el6irasai -, valamint a 31. §. (4) bekezdése - épitmeény
elhelyezése altalanos elbirasok - figyelembe vételével helyezhetdk el.

Magastet6 tetdtere beépithetd, de dupla tetétér nem alakithato ki.

Az egyes épitési dvezetek megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékeit, jelen
épitési szabalyzat 4. sz. melléklete tartalmazza.

8 Amennyiben a szabalyozasi terv védétavolsagot, zaj-, vagy levegévédelmi
kévetelmények teljesllése érdekében sziikséges hatarteriletet (hatassavot)
Jelél, az érintett teriileteken (amennyiben ilyen létezik), a hatalyos jogszabalyi
elbirasokat, korlatozasokat is érvényesiteni kell. A szennyviztisztité telep kériil
kijelolt 150 méteres hatassavon beliil lakééplilet, (diilb6éplilet, oktatasi- nevelési-
egészseqligyi- szocialis és igazgatasi éplilet nem helyezhet6 el.

8 Kiegészités: 2015.1X. honapban targyalasos eljaras alapjan hozott rendelet
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A lakoteriiletek tagozodasa
7.8
(1) A lakoéterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a
kovetkezd terllet felhasznalasi egységekre tagolédnak:

Lk-1 Kisvarosias Lke-3 Kertvarosias
Lk-1*  Kisvarosias Lke-4 Kertvarosias
Lk-2 Kisvarosias

Lk-2*  Kisvarosias Lf-4 Falusias
Lk-3 Kisvarosias Lf-5 Falusias

Lk-1, Lk1* épitési 6vezet
Kisvarosias lakoteriilet

8.§

(1) Az ovezetbe a telepuléskozpont ill. varosrész kdzpont lako- intézmény vegyes
hasznositasu ,telepuléskézpont- vegyes” Ovezeteit korulvevdé kisvarosias
lakétombok tartoznak (kivéve a tombbels6 feltarasok eredményeként kialakuld
Uj lakéterlleteket.) Ebbe az Ovezetbe tartoznak, a Vértesi varosrész kdzpont
szomszeédsagaban a Szél utca mellett kijelolt, tobbségében kialakultnak
tekinthetd kisvarosias lakoteriletek is.

(2) Az oOvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,5 m
utcai homlokzatmagassagu, de az 6,5 méteres épitménymagassagot meg nem
haladé éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- lakééplulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd
épuletill. rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésl épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:

- egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység,
- igazgatasi épulet,

- sportlétesitmény,

- aterulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard kézmiipari épulet,

- szallashely szolgaltato épllet.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elbkertes. Az el6kert mérete
3,0 m.
A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadon allé épulet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.
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(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek epitmenyek | o deltetesi
ovezeti | PP [ lagkisebb legnagyobb | legKisebb- e cenként
> s conkihats | Legkisebb |Legkisebb | €9 h ?é, »,| legnagyobb tg{skﬁ, g
¥ media ) Szélessége | mélysége | COPIEISETRl  animeny- clexhanya

terllete ) m?2

o (m) (m) magasséga (m)
Lk-1 O 400 14 - 50 4,0- 6,5 120
Lk-1*] O 400 14 - 50 4 5-7,5** 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett
mértékénél

(6) A telek teruletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terllete nem szamithato be.

(7) Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter, Lk-1* Ovezetben 7,5 méter.

(8) - Az ovezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3§.
- A épitési beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 48§.
- Az Ovezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.

(9) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy
egymassal 6sszefuggd épulet tomegben kell elhelyezni.

(10) Az Ovezetet teljes kozmdivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarold létesitése engedélyezhet6, a megvaldsuld
halozatra vald rakotési kotelezettséggel.)

(10) A lakasokhoz tartozé gépjarmivek telken belul épuletben, az eltérd
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmivek telken belll legalabb szabad
téren helyezenddk el., ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

Lk-2 épitési ovezet
Kisvarosias lakotertilet

9.§

(1) Az ovezetbe a Szél utca- Szabadsag utca- Gagarin koz altal hatarolt tombben
tervezett lakdpark (Szél utcai laképark) kisvarosias lakétombjei tartoznak, a
Szél utcaval hataros két lakotomb kivételével.

(2) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a 5,0 méteres
epitménymagassagot meg nem halado épuletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- lakééplulet
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- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd
épuletill. rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet.)
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység,
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:
- igazgatasi épulet,
- sportlétesitmény,
- szallashely szolgaltato épulet.

(4)
3,0 m.

Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kertes. Az el6kert mérete

A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadon all6 épulet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

()

Az Ovezet
telekméreteket,

épitési
azok

legnagyobb beépitettségét,

telkeinek kialakitasa soran alkalmazando

legkisebb

tovabba az épithetd
eépitménymagassag mértékét a kovetkezs tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek ﬁggrk?fgggk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb : : legnagyobb egységenkénti
, g .| Legkisebb |Legkisebb o oT legnagyobb .
jel médja k'?é%;g:to Szélessége | mélysége becpitetiseg % épitmény- telekhaznyad
m2 (m) (m) magassaga (m) m
Lk-2 O 500 14 - 40 5,0** 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett

mértékénél
(6)
(7)
(8)

Az oldalkertek minimalis mérete 5,0 méter.

A telek teriletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

- A épitési beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 4§.

- Az 6vezetekre vonatkozé altalanos elirasokat jelen rendelet:

tartalmazza.

(9)

(10)

- Az 6vezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 38§.

6.8.

Az Ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy
egymassal 6sszefliggd épulet tomegben kell elhelyezni.

Az Ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezet6 haldzat

kiépitéséig zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld
halézatra vald rakotési kotelezettséggel.)

(11)

A lakasokhoz tartozé gépjarmuvek telken belul épuletben, az eltéré

rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmivek telken belul legalabb szabad
téren helyezenddk el., ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.
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Lk-2* épitési ovezet
Kisvarosias lakoteriilet
10. §

Az Ovezetbe a Szél utca lakopark Szél utcaval hataros, varosképi- és
funkcionalis szempontbdl kiemelt fontossagu tombjei tartoznak.

(1)

(2) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,0 m
utcai homlokzatmagassagu, de a 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem
haladé éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

- lakééplulet

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd
épulet ill. rendeltetési egység.

- a fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet.)

- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egyseg,

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében

eléirtak figyelembevételével:

- igazgatasi épulet,

- sportlétesitmény,

- aterulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard kézmiipari épulet,

- szallashely szolgaltato épllet.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6. A 18 méternél szélesebb
telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belul szabadon all6é épulet
elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5) Az Oovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek élpl'trkr}énggk Rendeltetési
Gvezeti | beépités | legkisebb Legki : legnagyobb egkisel egységenkénti
, g A gkisebb |Legkisebb S o o legnagyobb .
jel modja kl?é%;g::to Szélessége | mélysége beépitettség % &pitmény- telekrr:\znyad
m2 (m) (m) magassaga (m)
Lk-2* O 500 14 - 40 4,0- 6,5 -

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett
mértékénél. A Szél utcara nézd ingatlanok legkisebb utcai homlokzatmagassaga 5,5

m.
(6)
(7)

a) Az oldalkertek minimalis mérete 6,5 méter.

A telek teruletének min. 20 %-at zoldfelUletként kell kialakitani.

b) Az épitési hely kijeldlését tekintve a beépités elékert nélkili, de valaszthatd

épulet elhelyezéssel. (Az épitési hely az utcavonaltdl kezdbdik, az utca
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fel6li kotelez6 épitési vonal vagy az utcavonalon, vagy attdél 3,0 m
tavolsagra van meghatarozva. A ketté kozott az épittetd szabadon
valaszthat.) Ez aldl kivéetelt képeznek a f6utcara (Szél utcara) nézd
ingatlanok, ahol az utca feldli kotelezé épitési vonal az utcai telekhataron
van kijelolve.

(8) - Az Ovezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3§.
- A épitési beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 48§.
- Az Ovezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.
(9) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy
egymassal 6sszefliggd épulet tomegben kell elhelyezni.

(10) Az Ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd haldzat
kiépitéséig zart szennyviztaroldé létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld
halézatra vald rakotési kotelezettséggel.)

(11) A lakasokhoz tartozo gépjarmivek telken belul épuletben, az eltérd
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmuivek telken belll legalabb szabad
téren helyezenddk el., ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

Lk-3 épitési 6vezet
Kisvarosias lakotertilet
11. §

(1) Az oOvezetbe a varoskdzpontot korul vevd lakotdombok belsé feltarasa soran
kialakuld uj, kisvarosias lakoteruletei tartoznak.

(2) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,0 m
utcai homlokzatmagassagu, de az 6,5 méteres épitménymagassagot meg
nem haladé épuletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheté:
- lakéépulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet ill. rendeltetési egyseg.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésli épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység,
- igazgatasi épulet,

- sportlétesitmeény,

- aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 kézmdipari épulet,

- szallashely szolgaltato épulet.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése Zartsoru- hézagosan zartsoru, elékertes.

b) A kétféle beépitési mdéd spontdn modon (igényekhez igazodd)
valaszthatdsaga, a fokozatos, vagy utodlagos zartsorusitas érdekében, az
épuletek kialakitasara vonatkozo kilon eléirasok:



- Az utcavonaltél szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig,

létesitése kotelezd.
- Az épulet fenti mélységnél hatrabb lévé részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint kell kialakitani.
- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méter
tavolsagot kell az épllet és a szomszédos telekhatar kozoétt elhagyni,
mely akar mindkét tekeszomszeéd felé érvényesithetd.
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c) Az el6kert mérete 5,0 m. A hatso kert mérete 6,0 m.

tlzfal

(5) Az Oovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithaté telek epitmenyek | o deltetesi
dvezeti | PSSP [ logidsebb legnagyobb | 1B9KISEOE- 1 o senenkent
> S | akitato | Legkisebb |Legkisebb | ORIV | jegnagyopp | CHEEIENET
¥ media ) Szélessége | mélysége | COPIEISETl  animeny- elexhanya

terlete ) m?
m2 (m) (m) magassaga (m)
Lk-3 | Z,HZ 350 10 - 40 4,0- 6,5 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett
mértékénél.

(6)

A telek teruletének min. 20 %-at zoldfelUletként kell kialakitani.

(7) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy éplletben, vagy
egymassal 6sszefuggd épulet tomegben kell elhelyezni.

(8) Az oOvezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetd haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarol6 létesitése engedélyezhet6, a megvaldsuld
halozatra vald rakotési kotelezettséggel.)

(9) A lakasokhoz tartozé gépjarmivek telken belul épulletben, az eltérd rendeltetési
egységekhez szamitott gépjarmivek telken belll legalabb szabad téren
helyezendék el., ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

(10) - Az dvezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  38§.

- A épitési beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 4§.
- Az dvezetekre vonatkozé altalanos eléirasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.
Lke-3 épitési 6vezet
Kertvarosias lakoteriilet
12. §
(1) Az Ovezetbe a varos belterlletének, kertvarosias hasznalatu lakétombijei

tartoznak. Ezen ingatlanok alkotjak a belterulet meghatarozé részét.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- legfeljebb négylakasos lakoépulet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
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b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépulet,- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo
épitmény,
- a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.
c) Az dvezetben nem helyezheté el:
- szallashely szolgaltatd épulet - a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével,
- egyeéb kozOsségi szorakoztato, kulturalis épulet,
- 0nall6 parkolé terllet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

a) Az oOvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz
igazodd. Az el6kertek szabalyozasat jelen rendelet 4.§. (4) bekezdése, és jelen
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. Ahol el6kertes beépités van eldirva, ott az
elékert mérete 3,0 m, mely egyben a kotelez6 utca fel6li épitési vonalat is
meghatarozza.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadon allé épulet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
epitménymagassag mertékét - a beépitési mdéd fuggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

bespite ___ Azalakithato telek épitmeények Rendeltetési
Ovezell| 5| pookeeon. | Legkisebb [Legkisebb poanagyod | legragyonh | egysegenkent
¥ media : Szélessége | mélysége | CPIEISEG Vel epimeEny: eexnanya
terlilete (m) (m) magassaga (m) m?
m2
Lke-3| O 600 14 - 30 4,5* 170
* Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett
mértékénél
(5) - Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait jelen rendelet:
38.
- A lakotelek beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 48.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos elGirasokat jelen rendelet: 6. §.

tartalmazza.
(6) Az oldalkertek minimalis mérete 4,5 m

(7) Az ovezetben teljes kozmuivesitettség kotelez6. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvaldsitasaig zart szennyviztarolé létesitése engedélyezhetd.

(8) A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telektertlet 50 %-a

(10) A lakasokhoz, rendeltetési egységekhez tartozé gépjarmiveket telken belul
épuletben, ennek hianyaban legalabb szabad téren kell elhelyezni., ugy, hogy

a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.
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(11) Az ovezetben Iév6 ingatlan utcavonaltél mért 25 méter mélységi része lako
zdénanak mindsul. Lakoéplletet csak e zdénaba esé épitési helyen belll lehet
elhelyezni. E zénaban allattarté épuletet elhelyezni nem lehet. A mindkét
végén utcaval hataros ugynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a
telek mélysége a telekmegosztast lehetové teszi, vagy a szoban forgd
telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépulet talalhatd, hasonlé
meélységl lakézonat kell a telek végeén levé masik utca feldl is biztositani.

(12) Melléképuletek, gazdasagi épuletek, allattartd épuletek épitési helyen belll,
csak a lak6zéna mogotti 20m-es telekrészen, az un. gazdasagi zénaban
helyezhet6k el a f6épulet feldli épitési oldalon.

Lke-4 épitési 6vezet
Kertvarosias lakoteriilet
(Lako- (idiilé vegyes hasznositassal)

13. §

(1) A Ovezetbe a strand- és gyogyfurd6, valamint a kornyezetében tervezett
idegenforgalmi létesitmények szomszédsagaban 1évd, azon kertvarosias teruletek
tartoznak, ahol a lakoteruleti hasznositassal egyutt, az uduilési célu felhasznalas
is igény.

(2) Az egy telken megvaldsuld, elhelyezheté rendeltetési egységek szama max. 4.
Ebbdl lakas ugyancsak 4 db lehet.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lakééplulet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- szallashely szolgaltatdo épulet a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszoba szammal.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:

- szallashely szolgaltato épulet legfeljebb 6 vendégszobaval,
- a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgal6 épitmény,
- sportépitmeény

c) Az dvezetben nem helyezhetd el:

- szdllashely szolgaltaté épullet - a megengedett vendégszobaszamot meg
nem halado egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével.
- egyéb kozdsségi szérakoztatd, kulturalis épulet,
- Uzemanyagtolté
- 0nallé parkold terulet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek
és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.
- kézmudipari és egyéb gazdasagi épitmeény.
- allattarté épllet, az apré allatok (baromfi), az idegenforgalom terlletén
hasznalt l6istallo- karam kivételével.
4) a) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, 3,0 m mélységi
el6kerttel.
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b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadonallé épuletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5)a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fuggvényében - a kovetkez6
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Legnagyobb
. - . Legnagyobb pitme
Beépitési modja . N Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség epitmeny
Ovezetijele | Terillete | Szélessége | Mélysége % magassag
(m2) (m) (m) (m)
oldaihataron | | ke-4 600 14 i 30 4,5

*Saroktelek, valamint kdzbulsé telek esetében, jelen szabalyzat 6. § (4) bekezdése
szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallé éplletelhelyezés is
engedélyezhetd, az oldalhataron all6é beépitési médhoz tartozé épitési helyen belul.

b) A telek teruletének min. 50 %-at zoldfeluletként kell kialakitani.

(6) - Az Ovezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3§.
- A épitési beépitésének altalanos elbirasait jelen rendelet: 48§.
- Az dvezetekre vonatkozé altalanos eléirasokat jelen rendelet: 6. §.
tartalmazza.

Lf-4 épitési 6vezet
Falusias lakoteriilet (k6zepes telekmérettel)
14. §

(1) Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-el jelOlt falusias hasznalatu, illetve a
jovébben is ilyen hasznalatra szant, de az atlagosnal kisebb telekméreti
lakoterlletek tartoznak.

(2) Az oOvezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakéépuletek, a
mez6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgaldé nem zavard
hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmduipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(3) a) A falusias lakoteruleten elhelyezhet6:

- Lakoépulet max két lakassal.
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épulet

Szallashely szolgaltato épulet

A fentiekben felsorolt rendeltetési épulletekhez tartozé kiszolgald és

jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
Figyelembevételével:
- Kézmlipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
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Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz§ kialakult allapotnak megfeleléen elékertes beépitéssel.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

o Az alakithato telek épitmények
Ovezeti beepite legkisebb legnagyobb legnagyobb | max. lakésszam
" s Kialakithatd Legkisebb |Legkisebb be’g’t %i o egtn?y ' db
1 modja ) Szélessége | mélysége | PEEPIESeg 7o) epitmeny-
terlilete (m) (m) magassaga (m)
m2
Lf-4 | O 720 16 45 30 4,5* 2

* Az ovezetben elGirt épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb
utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(6)

(10)

(11)

A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telektertlet 40 %-a

Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

Az Ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmivesitettség esetén
épithetdk be.

Az Ovezetben |évd ingatlan utcavonaltdl mért 25 méter mélységi része lako
zénanak mindsul. Lakdépuletet csak e zénaba esd épitési helyen belll lehet
elhelyezni. E zénaban allattarto épuletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros ugynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek
mélysége a telekmegosztast lehet6évé teszi, vagy a szdéban forgd telekveéggel
szomszédos telekvégen (telken) lakdépllet talalhatd, hasonlé mélységl
lakozonat kell a telek végén Iévd masik utca feldl is biztositani.

Melléképuletek, gazdasagi épuletek, allattartd épuletek épitési helyen belll,
csak a lakozona mogotti 20m-es telekrészen, az un. gazdasagi zénaban
helyezheték el a fé6épulet feldli épitési oldalon.

Gépjarmivek telken belul helyezendék el.

Lf-5 épitési 6vezet
Falusias lakoéteriilet (altalanos)
15. §

Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-el jelOlt falusias hasznalatu, illetve a
jovébben is ilyen hasznalatra szant, nagytelkes lakéterlletek tartoznak.

Az Ovezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakéépuletek, a
mez6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavaro
hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmlipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

a) A falusias lakoteruleten elhelyezhet6:
- Lakoépulet max két lakassal.
- Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
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- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

- Szallashely szolgaltatéd épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

c) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
Figyelembevételével:
- Kézmlipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény

Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz§ kialakult allapotnak megfeleléen elékertes beépitéssel.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények
Ovezeti | beépités |  legkisebb Leaki : legnagyobb legnagyobb max.
) g A egkisebb |Legkisebb AP e lakasszam
jel madja kl?:glgzto Szélessége | mélysége beépitettség % maegtsr::ng-( m b
o (m) (m) 9assag
Lf-5 O 1000 16 50 30 4,5* 2

* Az ovezetben elGirt épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb
utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(6)
(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

A megengedett legkisebb zdldfelllet, a telektertlet 40 %-a
Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

Az Ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmivesitettség esetén
épithetdk be.

Az Ovezetben |évd ingatlan utcavonaltdl mért 25 méter mélységi része lako
zénanak mindsul. Lakdépuletet csak e zénaba esd épitési helyen belll lehet
elhelyezni. E zénaban allattarto éplletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros ugynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek
mélysége a telekmegosztast lehet6vé teszi, vagy a szdéban forgd telekveéggel
szomszédos telekvégen (telken) lakdépllet talalhatd, hasonld mélységl
lak6zonat kell a telek végén Iévd masik utca feldl is biztositani.

Melléképuletek, gazdasagi épuletek, allattartd épuletek épitési helyen belul,
csak a lakézéna mogotti 20m-es telekrészen, az un. gazdasagi zénaban
helyezhet6k el a f6épulet feldli épitési oldalon.

Geépjarmivek telken belul helyezendék el.
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Telepiilésk6zpont- vegyes épitési 6vezetek altalanos elbirasai
16. §

(1) Létavértes terilletén az OTEK 6. § (3) és 15. § alapjan a lakoteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vt: telepuléskdzpont vegyes terilet

keriilt kijeldlésre, melyeket a szabalyozasi terv  tiintet fel. A Helyi Epitési
Szabalyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti tertleteket
tovabbi 6vezetekre bontja:

V-1 Belvarosi, zartsoru, kotelezéen fsz+1, vagy fsz+2 emeletes beépitési
Vt-2  Belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsoru
9 Vt-2x Vértesi varosrész kbzpont oldalhataron allo, féldszintes- vagy emeletes

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A telken belil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el&irt gépjarmi

elhelyezését kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmuvel
megkozelithetd szabad tertleten.
A szikséges geépjarmivek 50 %-a kozteruleten is kialakithato, az
onkormanyzattél ,megvaltott”, bérelt terlleten, amennyiben ez az
ingatlantdl 200 méteres tavolsagon belul biztosithatdo. Ennek részletes
szabalyait az dnkormanyzat parkolasi rendelete tartalmazza.

b) Utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,5-
0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

c) A telepuléskodzpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épulletben, illetve egységesen  megtervezett
épuletegyuttesben kell elhelyezni.

d) A vegyes terlleteken allattarté éplletek csak kisallatok tartasa céljabdl
helyezheték el.

e) A kozterllet felol minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmivel valo
kozvetlen megkdzelitését biztositani, kell. Zartsoru beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és belmagassaga legalabb
3,00 méter legyen.

f) A meglévd lapostetés épuletekre, a meglévd épitménymagassag novelése
nélkul, abban az esetben is épithet6 magas tetd, ha az épulet meglévd
magassaga nagyobb, mint az dvezetben megengedett érték.

% Kiegészités: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelet
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Vt-1 épitési 6vezet
Belvarosi, zartsoru, kbtelezéen fsz+1, vagy fsz+2 emeletes beépitésii
17. §

Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepullési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciéra.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- Lakdépulet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet
- Egyhazi, oktatasi, mivel6dési, egészségulgyi, szocialis épllet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épulletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet)

b) Az Ovezetben nem helyezhetd el onallé parkold terllet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamar

(3) Az dvezet telkeinek beépitése zartsoru, elbkert nelkuli.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand¢é legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek élpl'trkr}énggk Rendeltetési

Ovezeti | beépités | legkisebb : : legnagyobb CgKISe egységenkénti

, g o .| Legkisebb |Legkisebb P legnagyobb .
jel modja kl?la!gthato Szélessége | mélysége beépitettség % &pitmény- telekhanyad
erlilete ) db/m?
m2 (m) (m) magassaga (m)
V-1 Z 500 - 25 50 6,5 - 12,0* -

* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

()
(6)

Az Ovezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.

Vt-2 épitési 6vezet
Belvarosi, zartsoru, kbtelez6en fsz+1 emeletes beépitésii
18/1. §

A telek teriletének min. 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére

szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora
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(2) a) Az ovezetben elhelyezhet6:

- Lakoépllet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az dvezetben az Oték. 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté:
- nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
- termeld kertészeti épitmény.

c) Az ovezetben nem helyezhet6 el 6nallo6 parkold terllet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara.

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsoru, vagy hézagosan zartsoru,

3)

el6kert nélkuli.
(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértekét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.
Az alakithato telek ﬁpitﬂjénggk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb Leaki . legnagyobb CgKISe egységenkénti
. g . | Legkisebb [Legkisebb Pl legnagyobb .
jel maodia k|ala!$|thato Szélessége | mélysége beépitettség % épitmény- telekhanyad
tertilete ) db/m?
m2 (m) (m) magassaga (m)
Vt-2 | Z-Hz 350 12 25 50 6,0 -7,5* -

* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(5) A telek tertletének min. 20 %-at zdldfeluletként kell kialakitani.
(6) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, elGkert nélkali. A
kétféle beépitési mdd spontan moédon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épuletek kialakitasara
vonatkozo kuldn elbirasok:

- Az utcavonaltol

szamitott

létesitése kotelez6.
- Az épulet fenti mélységnél hatrabb 1évé részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint kell kialakitani.
- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.

legalabb 10,0 méter mélységéig,

tlzfal
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Vt-2x épitési bvezet 1°
Vértesi varosrész kézpont oldalhataron allo, féldszintes- vagy emeletes
18/2. §

(2) Az bvezet tébb bnallé rendeltetési eqgységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato, szallashely
Szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egeszséqlgyi, szocialis épliletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora

(2) a) Azdbvezetben elhelyezhetd:

- Lakoéplilet

- Ilgazgatasi éplilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato, szallashely szolgaltato éplilet

- Egyhazi, oktatasi, egészseqlgyi, szocialis éplilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésl épliletekhez tartozd kiszolgald és
Jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 éplilet.)

b) Az bvezetben az Oték. 31. § (2) bekezdesében elGirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
- termelb kertészeti épitmeény.

c) Az évezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdo jarmivek
Szamara.

(3) Az bvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo.

(4) Az bvezetben az épitési helyet el6kert nélkil kell kijelblni, azonban az utca feldli
épliletelhelyezés az épitteté igényétdl filiggben az utcavonalon, de attél
,€l0kertnyi” (az adott utcaban jellemzé 3 meéter, ill. 5 méter) tavolsagra is
torténhet. Ez aldl kivételt jelentenek azok az utcaszakaszok, ahol a szabalyozasi
terv kételezd épitési vonalat jel6l.

(5) 18 meéternél szélesebb telken, az épitési helyen belil, szabadonallo épdlilet
elhelyezés is megengedett.

(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté
épitménymagassag mértekét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kbOvetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek é/ggzségggk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb . egységenkeénti
; e .. | Legkisebb |Legkisebb PR legnagyobb .
jel maodja k/r;z/alflthato Szélessége | mélysége beépitettség % épitmény- telekhanyad
ertilete . ab/m?
m (m) (m) magasséga (m)
Vt-2x (@) 350 12 - 50** 4,0-7,5* -

10 Kiegészitd rendelkezés: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelet szerint
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* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

**Saroktelken, a megengedett legnagyobb beépithetéség, teljes kbzmdlivesitettség
esetén 60% lehet.

(7) A telek teriiletének min. 20 %-at zbldfelliletként kell kialakitani.

(8) Az bvezetet teljes kb6zmdivesitettséggel kell ellatni.

Gazdasagi 6vezetek altalanos elbirasai

19. §
(1) A telepulés teruletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmeények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet
Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet
Gip-1 Ipari gazdasagi terllet
Gmg-1 Mez6gazdasagi- Ipari gazdasagi terulet

kerdlt kijelolésre.
(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmivek elhelyezését jelen szabalyzat az OTEK 42§ (2) bekezdése
szerint €és modon teljes egészében telken belul szikséges biztositani.

b) A teljes kdzmlvesitettség és a technolégiahoz tartozé ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezé. (A szennyvizelvezetd haldzat kiépitéséig
zart szennyviztarold, vagy szennyviz tisztitd Iétesitése engedélyezhetd, a
megvalosulo halozatra vald rakotési kotelezettséggel.)

c) A védéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szikségessé teszi.

d) Melléképlletek és melléképitmények kozll csak az Uzemeltetéshez
szukséges épuletek és épitmények helyezhetbk el.

Gksz-1, Gksz-2 épitési ovezetek
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
20. §

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltato, els6sorban nem jelent6s zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6 :
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté, és egyéb kozosségi ellatd
épuletek
- Mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet. (a Gksz-2 dvezet kivételével)

(A Gksz-2 —jell Oovezet idegenforgalmi jelent6ségl terilet mellett kerult
kijelolésre. A terlletek jelentésége miatt ebben az Ovezetben a
,Mindenfajta, nem jelent6sen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet” nem helyezhet6 el.)
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- A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgalé lakasok

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, lGzemanyagtoltd, szerviz

- Sportépitmény

b) Az &vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kdzbsségi szorakoztatd épllet.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag meértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények
- . A A legkisebb - : legnagyobb | legnagyobb
Ovezetijele Beépités modja e | Legkisebb |Legkisebb o iy
k|ilaar5||g::to Szélessége | mélysége beépitettség % maer;:::nay-( m)
o (m) (m) gassag
Gksz-1 Sz 3000 20 - 45 7,5
Gksz-2 Sz 1000 20 - 50 4,5-6,0

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 25 %.

(5) Az dvezetben az épitési helyet a szabadon allé beépitési médnak megfeleléen
kell kijelolni. Ennek meghatarozasa soran legalabb 10,0 mélységl elbkertet, 6,0
meéter hatso kertet és 4,0 méter oldalkertet kell biztositani. Az el6kertben kdzm-
csatlakozasi mitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi parkol6 helyezhetd el.

Gip-1 épitési 6vezet
Ipari gazdasagi teriilet
21. §

(1) Az Ovezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Azokéra,
amelyek mas beépitésre szant teruleten nem helyezheték el.

(2) Az dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabdl semleges (nem kulonlegesen

veszélyes, pl. tlz-, robbanas-, fert6zéveszélyes) Uzemek (pl: élelmiszer-,
konnydipar, geépipar, fémipar, epitdipar, telepllés-gazdalkodas,
energiaszolgaltatas) helyezhetdk el.
A létesitmények elhelyezésének feltételeit, kornyezetre gyakorolt hatasat, a
szikséges veédéterlletek és védétavolsagok és az ezzel kapcsolatos
intézkedéseket a kornyezetvédelmi szakhatdosag véleménye alapjan el6zetes
kornyezetvédelmi hatasvizsgalatban kell tisztazni.

(3) Az ipari gazdasagi terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében -el8irtak
figyelembe vételével kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenyseégi célu
épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé
lakasok.
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A teljes kozmivesitettseg és a technolégiahoz tartoz6 ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd. (A szennyvizelvezetdé halézat kiépitéséig zart
szennyviztarold vagy sajat szennyviztisztitdo létesitése engedélyezhetd, a

megvalosuld haldzatra valod rakotési kdtelezettséggel.)

()

Az Ovezet épitési
telekméreteket,

azok

telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd
legnagyobb beépitettségeét,

legkisebb

tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

bespite ___Azalakithato telek épitmények Rendeltetési
6vgzeti s Iggk|§ebe Legkisebb |Legkisebb Iegr]aqubb Ie’gr)agyobb egységgnkénti
jel g kialakithatd 7 . s beépitettség %|  épitmény- telekhanyad
modja N Szélessége | mélysége ) 3
tertilete (m) (m) magassaga (m) db/m
m2
Gip-1| SZ 1500 - - 45 12,5* -

* A technolégiai jellegli torony épitmények nem szamitanddék be az épitmény

magassagba.
A telek minimalis zdldteruleti fedettsége 25 %.
Az Ovezetben az épitési helyet a szabadon all6 beépitési médnak megfelel6en

(6)
(7)

kell kijeldlni. Ennek meghatarozasa soran legalabb 10,0 mélységl elbkertet,
10,0 méter hatso kertet és 6,5 méter oldalkertet kell biztositani.
Az elbkertben kozmi-csatlakozasi mitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi
parkolo helyezhet6 el.

tartoznak,
mez6gazdasagi

ahol

gepek,

Gmg-1 épitési vezet
Ipari gazdasagi teriilet (Mezégazdasagi jellegii)

a mezbgazdasagi
szallitéeszk6zok

és

22. §

Az Ovezetbe a meglévé és atalakuldé mezbgazdasagi Uzemek (majorok)
termékek feldolgozasa,
javitasa folyik,

tarolasa, a
nagyuzemi

allattartas vagy mez6gazdasagi illetve mezbégazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevéekenység befogadasara alkalmas.

Az Ovezet
telekméreteket,

epitési
azok

telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd
legnagyobb beépitettségét,

legkisebb

tovabba az épithetd
épitménymagassag meértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

oo Az alakithato telek épitmények Rendeltetési
dvezeti | PP [ legkisebb legnagyobb | legnagyobb | egységenkenti
, s egKISEOD || egkisebb  |Legkisebb egnagyo egnagy gySege
jel g kialakithatd 7 . s beépitettség %|  épitmény- telekhanyad
modja N Szélessége | mélysége ) 5
terllete (m) (m) magassaga (m) db/m
m?2
Gmg-1| SZ 1000* 30 50 40 9,0 -

*A tablazatban jelolt minimalis alakithato telekméret a meglévd telkek megosztasa,
telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhatd. Uj (jelenleg mezdgazdasagi teriiletek)
bevonasaval torténé telekalakitas, azaz uj majorok létesitése esetén legalabb 1
hektar egybefliggd gazdasagi teruletet kell alakitani.
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A szakhatOsagi elbirasok alapjan (amennyiben szikséges) vedéteruletet kell
meghatarozni. A védétertlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védéteruleten belul lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépullet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.
Meglévé allattarto telepek, termék feldolgozéd majorok, ahol az (1) bekezdés
szerinti tevékenység folyik felujithatdk, technolégiajuk korszerisithetd, de nem
bévitheték csak ha az OTEK 29§-a szerinti birtokkdézpontta alakulnak. Ujonnan
ilyen telep (Uzem) csak birtokkdzpont terlletén létesithetd.

A telepeknek részleges kdozmivel, ezen belll legaldbb sajat mindsitett furott
kuttal kell rendelkezni.

A telepeken, Uzemeken belll keletkez6 szennyviz, technoldgiai viz, tragya,
tragyalé Osszegyljtésérdl, kezelésérdél zart rendszerii mitargyakban a
kornyezetvédelmi hatésag utasitdsanak megfeleléen telken belll kell
gondoskodni.

A telephelyeket korben minimalisan "2 oldalkert szélességben bedltetési
kotelezettség terheli.

Kiilbnleges ovezetek altalanos elbirasai
23. §

A teleplilés teriletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon
létesitmények szamara melyek kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentds
hatast gyakorolnak a kornyezetlkre, vagy a kornyezetik megengedett
hatasaitol is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt
beépitésre szant terlleti, dvezeti kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal
tartoznak, kulonleges besorolasu teruletek lettek kijelOlve, a kovetkezbk szerint:

Ksp Sportolasi célu — Beépitésre szant kulonleges terulet

K-sport Nagykiterjedésii sportolasi teriilet - Beépitésre nem szant kiilénleges
teriilet 1

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kuldnleges terilet

Ktem Temetd terllet

Kkegy Kegyeleti park

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo terulet

»Ksp” jelii ovezet
Sportolasi célu — Beépitésre szant kiilénleges teriilet
24/1. §

Az Ovezet a jelent6s teruletigényl, zoldterlletbe-agyazottan kialakithato
sportterlletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezet els6sorban sportpalya,
sportcsarnok, a szukséges parkolok és ellatd létesitmények elhelyezésére
szolgal.

1 Kiegészités: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelet
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(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen a terveket -épitészeti
szakmai tervtanacson kell bemutatni, kivéve, ha tervpalyazat palyadijas mlve
valosul meg.

(3) a) A beépités modja szabadon allo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 15 %-a.

c) A meglévd telek terllete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb
kialakulasanak el6segitése érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités
engedélyezhet6.

d) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen belll a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben a talajviz, belviz figyelembe
vételével épithetd. Onalldan, épulet nélkil nem épithet6.

(5) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

(6) A szamitott parkoldkat a terlleten. kell elhelyezni.

,,K-sport” jelii 6vezet 12
Nagykiterjedésii, Sportolasi célu - Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet
24/2. §

(1) Az ovezet a jelentés teriiletigényd, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezet elsésorban sportpalya,
sportcsarnok, a sziikséges parkolok és ellato létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) a) A beépités mddja szabadon allé.
b) A legnagyobb beépithetéseg mérteke, a telektertilet 2 %-a.
e) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(3) A terepszint alatti épitmények kéziil pince az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halado mertékben a talajviz, belviz figyelembe vételével
épitheté. Onalloan, éplilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az bvezetet teljes kb6zmlivesitéssel kell ellatni.

(5) A szamitott parkolokat a teriileten, a szabalyozasi terven e célra kijelélt
kéztertleten kell elhelyezni.

,Kid” jelii 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet
25. §

(1) Az ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsol6do
létesitmények szamara biztosit helyet.

12 Kiegészitd rendelkezés: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelet szerint
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Az ovezetben elhelyezhet6k kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendéglatd, sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy
Uzemeltetd szamara szolgalo lakas, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgalo
egyéb épitmények (pl. garazs, tarl6) és az idegenforgalom Kkiszolgalo
létesitményei helyezhet6k el.

A terepszint alatti épitmények kozll pinceszint, az épitési helyen beldl a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épitheté. Onalléan, épulet
nélkal nem épithetd.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

Az épuleteket szabadon alldéan, a terulet max. 10 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

A terlleten a (2) bekezdésben felsoroltakon Kkivul elhelyezheték még a
|6tartassal és lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istalld, karam,
takarmanytarold) is.

A terlleten elhelyezheté rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
Az éplletek az épitési helyen belll barhol elhelyezhetdk.

,Ktem?” jelii 6vezet
Temetdk kiilonleges tertilet
26. §

Az dvezetbe a temetdk tertlete tartozik.

A temetbk teruletén, kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi sirkamrak,
sirboltok) és a temet6 Uzemeltetés létesitményei helyezheték el.

a) A beépités modja szabadon allo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 5 %-a.

f) Telekalakitas soran a temet6 terulete nem oszthaté meg, de a szabalyozasi
tervvel 6sszhangban bévithetd.

g) A létesithetdé maximalis épitménymagassag a ravataloz6 esetében 6,0 méter
lehet, amibe harangtorony nem szamit bele, — minden mas esetben 3,5 m.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kdzegészségugyi
elbirasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat, a temetd fenntartasarol és
Uzemeltetésérél alkotott dnkormanyzati rendeletet betartva készllhetnek. Az
épitmeényi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint folé max. 50 cm-
t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmd, sirké magassaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazoddé modon épithet6.

A temet6 50 m-es kornyezetében kegyeletsérté épitmény, reklam,
reklamhordoz6 nem helyezhetd el.
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»Kkegy” jelii 6vezet
Kegyeleti parkok kiilonleges teriilete
27.§

(1) Az dvezetbe a kegyeleti teruletei tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teruletén, kegyeleti épitmények helyezheték el, de uj
temetések nem engedélyezhetdk.

(3) a) A beépités mddja szabadon allé.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterulet 2 %-a.

h) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

»Ksz” jelli ovezet
Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgal¢ teriilet

28.§ 13
(1) A telepulési kommunalis létesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére, tisztitasara, szennyvizatemel6 muatargyak
elhelyezésére) szolgalo terlletek. A konkrét felhasznalasi célt a

telepllésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalésitani.

A létesitmény korul a tevékenység és az alkalmazott technolégia fuggvényében
a szabalyozasi terven feltlintetett védétavolsagot kell biztositani.

A terllet mikddése, korszerisitése, bévitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén megfeleld vedd zoldfelllet kialakitasaval lehetséges, a
szabalyozasi terv elGirasaival 6sszhangban

4—

or—

(6) Az oOvezet épitesi telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekmeéreteket, azok legnagyobb beépitettsegét, tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kbvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek lognagyobb épitmények
N legkisebb , .
Ovezetijele | Bocpités moda | yioimiithats | Legkisebb |Legkisebb | becpitettség | '9729Y00D
orilote | SZElESSége| mélysége % epimeny-
erlilete (m) (m) magassaga (m)
m2
Ksz SZ 3000 40 50 20 7,5

* A technolbgiai jellegli torony épitmények nem szamitanddk be az épitmény
magassagba.

(7) Az épitési telek legkisebb zbldfellilete legalabb 50 %, melybe a telekteriileten
beliil elGirt kbtelez6 véddbfasitas is beleszamithato.

13 Modositas és Kiegészités: 2015.1X. hénapban targyalasos eljaras alapjan hozott rendelet szerint.
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A kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
29.§ "

(1) Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozo
helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsulé telken megvaldsulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvedelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba
a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a
kovetkezd kozlekedési teruletek lettek kijelOlve:

KOu Kozlekedési teriilet - kdzuti
Kou* Kozlekedesi terilet - gyalogos ovezet
KOk Kozlekedési terulet - kotottpalyas (vasuti)

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategdriaktol figgben, legalabb a kdvetkezd szélességl épitési
terlletet kell biztositani:

Orszagos mellékut (féut fejlesztési lehetéséggel) 40 m
- 4814. sz. ut kulteruleti szakasza
- 4809 sz. ut kulteruleti szakasza

Orszagos mellékut X M
- 4814. sz. ut belterlleti szakaszanak szélessége az Sz-2 jeli
szabalyozasi tervlapokon jeloltek szerint.

- A 4809 sz. ut szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

Orszagos mellékut 30 m

- 4807 sz. f6kozlekedési ut kulteriileti szakasza

Orszagos mellékut LX M

- 4807 sz. fékozlekedési ut belterlleti szakaszanak szélessége, az Sz-2-
jelt szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

Helyi gydjtéut y XM

az Sz-2 jell szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

- Gagarin utca- Béke utca

- Arany Janos utca- Kassai utca (Aradi utca- Szél utca kdzotti szakaszon)

- Baross utca (A varoskozpont nagytavon tervezett teljes gyalogos zénava
alakitasa utan.)

- Laszl6 utca

- Hunyadi utca Laszlé utcatdl délre kezd6d6 szakasza, illetve déli iranyu
tervezett tovabbépitése, a Debreceni utcaig.

Kiemelt jelent6ségl kiszolgalo utca 16 m

- Nap utca,
- Népbolt utca
- Uj utca a Kossuth utca- rét utca kozotti szakaszon

14 Médositva: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel
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Kulteruleti f6 dll6utak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3 m

A kozlekedési tertleten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
- kozlekedési létesitmények
- kézmivek és hirkdzlési létesitmények

A vasuti terlleteket az Sz-2 jell szabalyozasi terv tunteti fel.

Megmarado szintbeli vasut- kozut keresztez6dés
- a Szél utca Debrecen- Létavértes vasutvonal keresztez6dése.
- Gagarin utca vasuti keresztezddeése.

Tervezett szintbeli vasut- kozut keresztez6deés

- A 4807 sz. orszagos mellékut (Baross utca) keresztez6dése, a Debrecen-
Létavértes vasutvonal nagytavon tervezett tovabbvezetése megvalosulasa
esetén.)

KOu* -jeli gyalogos dvezet:

a) A gyalogos zona a varoskozpontban és a Szél utca lakdpark teruletén kerult
kijelolésre, a szabalyozasi terven lehatarolt terlleteken.

b) Az OGvezetben legfeljebb a tertlet 3%-0s beépitettségével, a szabalyozasi
terven e célra kijelOlt épitési helyen belll elhelyezhet6 kereskedelmi szolgaltato,
vendeéglato épulet.

d) Az Ovezet kozterlletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé épuletek
bejaratait, meglévé novényzetet, kdztargyakat is tartalmazé alaptérképen
készUl6 a megeértéshez és kivitelezéshez szikséges min M_1:250 Iéptékd, - egy
nagyobb, Osszefuggd terlletre készitett - megfeleld részletezettségl, a
burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kdzmi tartozékokat,
felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendé ndvényzetet is
tartalmazo egyseéges terv alapjan alakithatok ki.

Z-1 ovezet
Koézparkok teriilete
30. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan, a belteriileten:
,Z Kodzpark

Beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek teruletét a

szabalyozasi terv tunteti fel.

Az Ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Teruletuknek kozutrdl, kozterrdl kozvetlenul megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkdozelithetének és hasznalhaténak
kell lennie.
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(4) Az ovezetben elhelyezhet6:

- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- a terulet fenntartasahoz sziikséges éplulet

(5) Epliletek a telekteriilet max. 2%-0s beépitettségével helyezheték el.

(6) Az dvezet park terlletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé utcsatlakozasok
a meglévé megtartandd novényzetet is tartalmazo alaptérképen készulé a
megeértéshez és kivitelezéshez sziikséges min M_1:250 Iépték, -, dsszefluiggd
terlletre készitett - megfelel6 részletezettségl, a burkolatokat, tereptargyakat,
koztargyakat, kozmi tartozékokat, sétanyokat, stb. és a talaj adottsagokhoz igazodé
telepitend6 novényzetet is tartalmazo egyseges terv alapjan alakithatok ki.

Erdéteriiletek altalanos elbirasai
31. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erdéterlletek dvezetekre vald bontasa a telepullésszerkezeti terv terllet
felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:

Ev  védelmi célu erdb
Eg  gazdasagi célu erdd
Ovezetek kerlltek megkulonboztetésre.
(2) Fasitasra a teruleten honos fafajtak alkalmasak.

(3) Az Orszagos okologiai halézaton belul elhelyezkedé teruleten (Hész. 7. sz.
melléklete szerint lehatarolt terlletek) a kdzmilivezetékeket és a jarulékos
kozmuiépitmeényeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az U
és felujitandé nagy-, kdzép- és kisfeszlltségl vezetékeket - ha azt taj és
természetvédelmi igények indokoljak-, foldkabelben kell elhelyezni.

Ev Ovezet
Védelmi rendeltetésii erdo6k
32. §

(1) Telepitésik szukség szerint a kdrnyezetre artalmas blizos Uzemek,
hulladéklerakoé helyek védétavolsaganak csdkkentése, a lakotertletek védelme
erdekében torténik, megvaldsitasuk a tevékenységet folytato artalom kelt6
tulajdonos, ennek hianyaban az dnkormanyzat kotelezettsége..

(2) Terlletukon épulet nem helyezhetd el.
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Eg ovezet
Gazdasagi erd6k
33. §

A telepullés igazgatasi terlletén a természetvédelmi szakhatosaggal egyeztetett
honos fafajtakkal a természetvédelmi és a NATURA 2000 halézat hatalya ala
es6 terlletek kivételével barhol létesithetd, 1 ha-nagyobb erdd telepitése
esetén meg kell kérni az 6rokségvédelmi hatdésag elbzetes véleményét is. Az
erd6 teruletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetbk el, maximum
0,5 %-o0s beépitettséggel.

A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitds, telekmegosztds soran is biztositani
kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket szabadon
alléan kell elhelyezni.

Mezbgazdasdgi 6vezetek altalanos elbirasai

34.§

A telepulés kulterlletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termeékfeldolgozast és tarolast) szolgaldé része, ahol
egyidejlleg a védett teruletekre vonatkozé kilon elbirasokat is be kell tartani.

A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfelel6en a kovetkezb Ovezetek kerultek kijelOlésre:

Msz-1 Tobbségében szanté miivelési tertlet

Mgy-1 Tobbségében gyep, legel6 mivelési terulet

Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgald tertlet

A terlleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzatnak megfeleléen kell
kialakitani.

Nyomvonalas létesitmények épitése, €s a foldfelszint 30 cm —nél mélyebben
érint6 foldmunkak esetén az Ordkségvédelmi szakhatdésagot elbzetesen
ertesiteni kell.

Az Orszagos Okologiai halozaton belul elhelyezked6 teruleten (Hész. 7. sz.
melléklete szerint lehatarolt terlletek) a kdzmilivezetékeket és a jarulékos
kozmuiépitmeényeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az U
és felujitandé nagy-, kdzép- és kisfeszlltségli vezetékeket - ha azt taj és
természetvédelmi igények indokoljak-, foldkabelben kell elhelyezni.
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Msz-1 és Msz-1* 6vezet
Tobbségében Szanté miivelésii teriilet
35. §

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefiggb részei
tartoznak,

ahol a szanté miuvelési teruletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért
féként a szantofoldi miavelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezbgazdasagi
termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgaloé épitmények, valamint ha
azt a hatosagi elGirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt
egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozék részére
lakoépllet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerulé lakéépulet szamara
szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertlet felét.

Eptileteket elhelyezni, a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot elérd, énalléan
megkozelithetd terilleten, szabadon allé beépitési moéddal, maximum 7,5 m
épitménymagassaggal, a telekterulet maximum 3 %-o0s beépitésével, lehet.

A technoldgiai jellegl épuletek. Silok, felvonok, antennak, adotornyok,
szélmotorok vonatkozasaban magassagi helyi korlatozas nincs, de tajvédelmi
tanulmany készitend6.

A nagylzemi allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, ill. a
mezdgazdasagi termékek nagyuzemi termékfeldolgozasanak és tarolasanak
épitményei az OTEK 29§-a szerinti birtokkdzpont teriiletén helyezheték el. Az
allattarto telepek telkét legalabb %2 oldalkert méretli belltetési kotelezettség
terheli.

Az dnkormanyzat a telektulajdonosoknak elrendelheti a hataros dilék legalabb
egyoldali fasitasat honos fafajtakkal, ugy, hogy az lehet6leg a dilére magara
nézve legyen arnyékveté.

Mez6gazdasagi teruleten a tulajdonos szandéka szerint erd6 a
kornyezetvédelmi hatdésag egyetértésével és 1 ha.-nal nagyobb terllet esetén
az orokségvedelmi hatésag hozzajarulasaval - a védett teruletek kivételével-
barhol létesithetd.

Mgy-1 ovezet
Tobbségében gyep, legelé miivelésii teriilet
36. §

Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon-viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési tertuletek meghatarozé aranyban
talalhatdk, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.
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(2) Az ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezégazdasagi
termeékek értekesitését, helyben fogyasztasat szolgalo épitmények, valamint ha
azt a hatosagi el6irasok az ott folytatott tevékenység védobtavolsaga miatt
egyébkeént nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére
lakdépllet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépullet szamara
szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébkeént beépithetd terulet felét.

(3) Epiileteket a legaldbb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet elhelyezni.
Szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével. Az éplletek,
tombositett formaban helyezenddk el. A mezb és erdégazdasagi épitmények
7.5 métert meg nem haladé épitménymagassaggal helyezheték el.

(4) Torony jellegl épitmények, antennak, szélmotorok nem helyezheték el.

,»Mk-1” jelii 6vezet
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet
37. §

(1) Az ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével a kiszolgald ut tengelyétdl
12,0 m tavolsagra helyezhet6é el 1 db magas tetés, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel6 megjelenési és anyaghasznalatu gazdasagi épulet.
Az épitmények padlévonal max. 0,30 m lehet. Az épuletet oldalhataron alléan, a
kialakult épitési oldalt jelent6 telekhatartdl ,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre
kell elhelyezni.

(2) Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

(3) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartdl elirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetb. Az Gveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(4) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithet6.

,»Mk-2” jelii 6vezet
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet - Mosontakert
37.§

(1) Az Ovezet a kulturalis 6rokségvédelemi és tajvédelmi szempontbdl kiemelkedd
jelentéségi sz6l6skert, Mosontakert teruletére kerult kijelolésre. Az dvezetben
folytathatd terllethasznalat és épités a kertség hagyomanyaihoz, értékeihez
igazitva kerult meghatarozasra.

(2) A telkek max. 3 %-o0s beépitettségével helyezhet6 el 1 db nyeregtetbs, (egy
vagy két végen kontyolhatd), legfeljebb brutté 50 m? beépitett terliletli, a helyi
epitési hagyomanyoknak megfeleld, jelen el6iras (3) pontjaban meghatarozott
megjelenésl és anyaghasznalatu gazdasagi épulet. Az épitmények padlévonal
max. 0,30 m lehet. Az épuletet oldalhataron alléan, a kialakult épitési oldalt
jelenté telekhatartdl ,,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.
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Epitészeti megjelenés:

a) Alkalmazhatd épitbanyagok: Falazatként: égetett- vagy valyogtégla, fa

(agyagos fold) Tetd6fed6é anyagként: nad, fazsindely cserép. Nyilaszarok
anyagakent: fa
A kornyezetben idegen anyagok (hulldampala, mipala, miké, mianyag
burkolatok és mianyag keritéselemek) nem alkalmazhatok.
Az Mk-2v —jeli Ordkségvédelmi céli védett zonan belil betonbdl
készult jarda, labazat, tornac- teraszburkolat nem alkalmazhato. Jarda,
ill. terasz burkolataként téglat, vagy azzal azonos megjelenési térkovet
kell alkalmazni.

b) Festés, szinezés: Csak a kdrnyezetben hagyomanyos szinezés és
festés alkalmazhat6: Kuilsé fal szineként fehér, kiegészitdé (pl. tornac,
mennyezet) szinként kék, szlrke, soOtétsarga. Labazat szineként
feketés szurke, kékesfehér, keék.

c) Nyilaszarok: Nyilaszarok anyaga fa. Ablak és ajté aranya, mérete a
hagyomanyosan jellemz6. Szine barna, fehér, kék, soététsarga, ill.
slazuros feluletkezelés.

d) Témegarany: Megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. A
tet6 és fal kdzel azonos magassagu kell, hogy legyen. (Legnagyobb
eltérés mértéke 20 %)

e) Az épuletet tornaccal, vagy legalabb 50 cm-es eresszel kell késziteni.

15 Az 6vezetben allattartd épiletek nem helyezhetdk el. Ez aldl kivételt képez a
6. sz. mellekleten kijelolt Mk-2vx és Mk-2x &bvezetek, ahol az utcavonaltol
szamitott 20 m tavolsagnal tavolabb kisallattartas céljat szolgalo épliletek is
elhelyezhetbek. (Az O6vezetbe tartozd telkek vége a kertség déli részén lévé
gyep- legelé teriiletekhez csatlakozik.)

Novénytermesztés céljat szolgalé foliasator vagy Uveghaz az dvezetben nem
helyezhet6 el.

16 Az Mk-2vx és Mk-2x 6vezetben 1évé telkek kivételével, ahol allattartas esetén
kerités létesitése kbtelezd, kerités nem létesithet6.

Pince létesithet6. Flves hatu ,kicsiny dombként” megjelend kivitelben, a pajta
mellett, vagy teljesen kiulonalléan elhelyezve.

Az dvezetben a kozmi légvezetékeket csak fa oszlopon lehet elhelyezni. Beton
oszlopot alkalmazni nem lehet.

A kertséget korlulvevé gyepl (a kertséghez, tajhoz ill§, természetes, él6 sajatos
palankrendszert) felszamolni nem lehet. Fenntartasuk, gondozasuk a
kerttulajdonosok kotelezettsége.

(10) Az 6vezet azon részet, ahol a védett és védelemre érdemes pajtak tobbsége is

talalhato, ,Mk-2v” —jelli dvezetbe, Orékségvédelmi célu védett zonaba tartozik.
A terulet kiemelt helyi védettségl kornyezetként, (elhatarozott szandékként
midemléki kornyezetként) van lehatarolva. A terlleten torténé Uj épitések, épulet
felujitasok, a telekhasznalat jelentésebb megvaltoztatasa el6tt az
Orokségvédelmi hivatal szakvéleményét is be kell szerezni. A terllet
lehatarolasat jelen rendelet 6/m. sz. melléklete tartalmazza.

15 Médositva: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel
16 Médositva: 16/2015.(VIIL.19.) Or. sz. rendelettel
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V-1, V-2, V-3 Ovezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
38.§

V-1 -jell Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: az egyéb
nyilt csatornak medre és partja. Teruletikdn-ha kuldn jogszabaly masként nem
rendelkezik a vizgazdalkodassal és a vizkar-elharitassal, kapcsolatos
épitményeken kivul egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

V-2 -jeli Ovezetbe tartoznak, a f0 vizgazdalkodasi terlletek: a fontosabb
kozcélu nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teruletek (védett
vizbazis) és védéterlleteik (hidrogeoldgiai véddidom) Teriletikdon-ha kilén
jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi, vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalo kdzossegi épitmények helyezhetdk el.

V-3 -jeli Ovezetbe tartoznak a telepulés allovizei. Terlletukon-ha kulon
jogszabaly masként nem rendelkezik a kdézforgalmu vizi kozlekedési
éepitményeken tulmenbéen a vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas
céljat szolgald kozosségi epitmények helyezhetdk el.

Vizgazdalkodasi teruletek meder szélétdl szamitott 5-5 m tavolsagon épitmény
nem helyezhetld el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartas jarmavei
részére a megkozelités lehetbségét.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
39.§
Epitett érokség védelme:

a) Az épitett kdrnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirdl, kulon
helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kertlnek meghatarozasra, a kulon
e célbdl készulb helyi értékvédelmi kataszter, ill. a telepllésrendezési terv
orokségvedelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem ala kerulb
épuletek, védett utcaszakaszok, ebben kertlnek rogzitésre a védettséget
indokklo épitészeti jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozé
részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a
védettséggel jard jogok és tamogatas modja és mértéke. A szabalyozasi
tervben  védettségre jelolt éplleteket a  védelemre iranyuld
kezdeményezésnek kell tekinteni.

b) Védett épitmény kdrnyezetének minésul a helyi épitett 6rokség védelemrdl
sz6l6 rendeletben, miemlék épulet estében a szabalyozasi tervben a
védett épitmény érvényesilése céljabdl lehatarolt tertlet, altalanos
esetben a védett épitmény és telke és a vele hataros telkek, abban az
esetben is, ha azt egyébként kozterllet valasztja el. Védett épitmény
kornyezetében csak ugy lehet épiteni, hogy az a védett épulet
érvényesulését ne gatolja.

C). Védett épuletek tatarozasat, belsé atalakitasat, bévitését, homlokzati
felujitasat, tetéfedését, festését érinté minden munka épitési engedély
koteles, még akkor is, ha egyébként nem lenne az. .Az épulet tomege
megdbrzendé.

A homlokzatokat is érint§ atalakitasnal, nyilaszarok cseréjénél, portalok
kialakitasanal, felujitasanal az eredeti allapot korhd helyredllitasara kell
torekedni.
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d) A régészeti lelbhelyeket lefedd ingatlanokat érinté barmilyen, féoldmunkaval
jaré épitési tevékenység engedélyezése soran az Orokségvédelmi
szakhatésag megkeresése szikséges. Ha a beruhazas masutt nem
valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket
elézetesen fel kell tarni.

e) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsulé terlleten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerul el6, az 6rokségvedelmi
torvény 24. § foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Hajdu
- Bihar Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

(2) Természetvédelem

f)  Védelem alatt allnak a Natura 2000 (Kuldnleges természetmegdrzési
terlletek), a tajvédelmi korzet terlletei, a természetvédelmi hatésag altal
kijelolt ex-lege terlletek. A terlletek jelenlegi hasznalata valtoztatas nélkl
fenntarthato, a fléra és a fauna megtartando - a hasznalat, a mivelési ag
megvaltoztatdsahoz, épitéshez a természetvédelmi szakhatésag
engedélye szikseges.

b) Az élévizek és a foldalatti vizbazis allapota megtartandd, azt veszélyeztetd
tevékenység nem engedélyezhet.

c) A tajképet, a telepulés taji megjelenését megvaltoztatd beavatkozasok,
épitmények terveihez a tajbeli megjelenés tervezettségét dokumentalo
latvanytervet kell késziteni. Torony jellegi épitmények, antennak,
szélmotorok nem helyezheték el.

40.§
A telepulésrendezés sajatos jogintézményei

(1) Hatarid6 nélkuli telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teruleteket :
a vonalas infrastruktura altal lefedett terlletsavokat és a zodldteruleteket
(kivéve a rendeltetésuk szerinti épitményeket),

(2) A kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézménye
alkalmazhaté a terv szerinti kdzlekedési és koézmditeriletek megvaldsitasa
erdekében. Ezeket, mint a telepulésfejlédés miszaki-fizikai eszkdze, kozérdeknek
kell tekinteni, - kivéve, ha a kozterllet lakdut, vagy kiszolgalé ut, és létesitése
magankezdeményezésre a lakosok szikebb korének érdekében all, ill. a
kozterllet alakitas eredménye naluk jelentkezik.

Utébbi esetben az Oonkormanyzat megallapodassal az érintettek koltségére a
koztertleteket kialakithatja.

(3) Az 6nkormanyzat a fejlesztés részletesebb és megalapozottabb kimunkalasa
érdekében rendeletével valtoztatasi tilalmat rendel el az Sz-2 —jeli szabalyozasi
tervlapon (jelen épitési szabalyzat 2. sz. melléklete) korllhatarolt, tervezett
strand- és gyogyfurdé kulonleges teruletre, €s annak kdzvetlen kornyezetére.

(4) Az onkormanyzat az Onkormanyzati alapellatashoz szikséges ingatlanokra
elévasarlasi jogot allapithat meg.

(5) Az dnkormanyzat a telepulésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossag altal
fizetendd utépitési és kozmuivesitési hozzajarulast allapithat meg.
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(6) Az bnkormanyzat

- a részvételével kialakitott Ujonnan beépithetd terlleteken beépitési
kotelezettséget rendelhet el

- a helyi épitési szabalyzatban megallapitott esetekben védelmi erdd, erdésav
(fasitas), dulléut fasitas, utcafasitas esetén bedltetési kotelezettséget
rendelhet el, ill. koteles elrendelni.

- a kornyezet, az élévizek, a talaj védelme érdekében a a meglévd furt kutak
és szennyvizgyUjtd aknak felllvizsgalatat és szabalyossa tételét koteles
elrendelni.

(7) Az bnkormanyzat a tervben jelolt meglévé védett éplletek megbrzése érdekében
helyrehozatali kotelezettséget irhat el6, az épuletek helyreallitasanak
tamogatasara koltségvetésében pénzigyi keretet kulonithet el, a védelem helyi
szabalyairdl rendeletet alkothat.

Zaroé rendelkezések
41. §

(1) E rendelet 2007. augusztus 1. napjan lép hatalyba,
ElGirasait a hatalybalépést kovet6en inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni. Kihirdetésérdl a jegyzd, a helyben szokasos médon gondoskodik.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejlleg hatalyat veszti a helyi épitési el6irasokrol
sz616 18/2003. (VIII. 13.) OR. sz., 4/2002. (lll. 12.) OR. sz., és a 3/1999. (II. 1.)
OR. sz. rendelettel médositott 20/1997. (XII. 18.) OR. szamu rendelet.

Létavértes, 2007. majus 29.

Hatalybalépések:
e a9/2007. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet 2007. augusztus 1. napjan Iépett hatalyba,
a 4/2009. (Il.4.) 6nkormanyzati rendelet
a 5/2009. (I11.13.) 6nkormanyzati rendelet
a 16/2015. (VII1.19.) 6nkormanyzati rendelet 2015. szept. 19. napjan Iépett hatalyba.

a 24/2015. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 2016. januar. 06. napjan lép hatalyba.
a 25/2015. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet 2016. januar. 06. napjan lép hatalyba.

Egységes szerkezetbe foglalva: 2015. december 30.

Az egységes szerkezetbe foglalt bnkormanyzati rendelet kbzzétételének napja:
2016. januar 6.

Bertéthyné Csige Tlnde sk. Menyhart Karoly sk.
jegyz6 polgarmester
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3.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési modok értelmezése:

a) Szabadonallé beépités:

A sajat telken eléirt el6-, oldal-, és hatsékert altal hatarolt épitési helyet, minden
oldalrdl a telek beépitetlen része veszi korul.

b) Oldalhataron allé beépités:

A sajat telken elbirt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetlenll érintkezik Az épuletet az épitési oldalt képezb
telekhatartdl 0,0 - 1,0 m kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogu (90 °-
tél 20°-al kisebb, vagy nagyobb szdget bezaré) Ezen esetben az
oldalhataron valo épités 0,5- 3,0 m kozotti telekhatartél valo, valtozé
tavolsagu beépitést is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsoru beépités szabalyai
szerint jeldlend6 ki, az azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
szandékainak megfeleléen a teljes telekszélesség végigeépitésével zartsoru,
vagy legalabb harom méter kapubehajté szélességet elhagyva hézagosan-
zartsoru, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel,
kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utébbi (hézagosan zart) épuletelhelyezés esetén a tetbgerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épuletet el6kert nélkul, az utcavonalon
elhelyezni.

A ketféle épuletelhelyezés spontan modon valé keveredését, és a késébbi
zartsorusitast lehetévé tevd egyedi szabalyozas kerult kimunkalasra, melyben a
tizfal épitésének modja és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképulet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartoz6 egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsol6do tevékenységek)
magaban foglalé 6nallé épulet.



